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1. OBJETIVO 

O presente laudo de avaliação tem por finalidade a determinação do valor` 
mer n rnm - áée en, necn>>ica nn mernarin imnhiliárin ela recriãn oenernnnmttá 

imóvel avaliado. 

2. PRINCÍPIOS E RESALVAS: 

• Não foram efetuadas investigações especificas no que concerne a descrição 
detalhada do imóvel, características da região, por não integrarem ao objetivo 
deste relatório. 

• No relatório apresentado presume-se que as dimensões constantes das 
uvl Wi1...IIL VVJ M .i\.V1uüJ ¼.JLau ¼.V11~.La. . 

• Todas as opiniões, análises e conclusões emitidas neste relatório, foram baseadas 
náç infnrmásnPç çnlhidáç átrávPç de dnçiirnPntnç viçitac "in Inçn" P rPaictrnç -a----- 

fotográficos. 

3. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

A área total do imóvel referente ao aluguel contém uma casa residencial de um 
pavimento com vários compartimentos, sendo esses: 01 Hall de entrada, 01 garagem, 
vi quarLos, vL saias, vl cozmna, vi W.e. ooertura coIIr tema ceramlca, piso cerarnico 
e piso de alta resistência, revestimento cerâmico em toda parede dos banheiros, e parte 
lia Pinh,ra cimnla.c intarna inctc1 ?...c P1Ptri 'ac P hiriráiilirac cPm rPetrioãn uu vv..r ai~w. a iiiw.aw uiiij..avu a ..v a..►, ♦iauww~+v vu vv ►~vwu v ♦a~u.awwaavwu, avia♦ -vvwi~.wv. 

O imóvel encontra-se em bom estado, aparentemente não necessitando modificações 
na estrutura, onde funcionará Secretaria Executiva dos Conselhos Municipais. 

4. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

O imóvel está localizado na Rua Hadoque Costa, centro, Quixeré, Ceará. A rua é 
contemplada com imóveis residenciais e é servido pelos seguintes serviços urbanos: 

~ Lll\.1 ,lü

• Iluminação Pública 
• RP~iP Tr~lPfnni~a 

J~V..►V ~ V~V~V~~JVN 

• Coleta de Lixo 
• Pav. Acfaltica 
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5. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

LÚ, FOLHA C~re ~ 

VISTO ~-~ 

!X~ R

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 —Especificações  das avaliações, apresenta a 
seguinte remoção: 

"9.1.1 — A especificações de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 
engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que possam ser dele 

extraídas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento 
desejado tem por objetivo a determinação do empenho no trabalho avaliatório, mas 
não representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao 
grau de precisão, este depende excirusivarnenie das características do mercado e da 

amostra coletada e, por isso, não é possível de fixação a priori." 

Em função das particularidades do imóvel avaliado do imóvel avaliado e do 
comportamento do mercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 
14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente 
laudo de avaliação possui Grau de Fundamentação II e grau de precisão III. 

6. METODOLOGIA 

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de 
l mn'irol r,l 1rfnrin T.,1 ,7'.lrr .,n 
I J% 111/rt.t~i44%J 1111' t'%.A u L 1451A J%i . l l:l".1 - Y 141'Y 1'1 1'1XL.I t4'3 J J'1 1'11 1' %,►v 

junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado. 
1o'V.nr~tnmcar~t~ 
1~ V t:L'1'114N.11'iV1'lt' 

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do imóvel em 
alguns fatores. 
São eles: 

• PADRÃO C;C)1VS'I'I4lJ'I`1VO 

~ DTL-~11At ) Y 
.
~(l , 

MÉDIO 1,15 
ALTO 14O 

• FSTAiI(1 DE. ('ONSFRVA__ÇÃ(1 

RUIM 0,75 
MÉDIO 0,90 
BOM 1.15 
OTIMO 1,40 

• LOCALIZAÇÃO 

rF.RiF Eicifi v, 7v ~ 

MÉDIA 0,90 
TUA 1 2n 

EXCELENTE 1,50 

_G 
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7. VALOR MÉDIO DE MERCADO 

Adotou-se o método comparativo direto de dados de mercado V para cálculo 'e 
VAT (IR MFTIT(l T (1C ATTCT(l (Vmm l r~ratirandn ná reaiãn ve nnFmi nrnxima 

ao imóvel avaliado, cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de 
TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imóveis 
comparativos (exemplo: área, padrão construtivo, localização, atendimento ao objeto a 
ser instalado (não necessitar de muitas alterações na estrutura e reforma). São 
homogeneizados para representar a situação do imóvel paradigma (referência de uma 
determinada região). 

Vmm = R$: 400,00 

8. FATORES DO IMÓVEL AVALIADO 

PADRÃO 
CONSTRUTIVO 

ESTADO 
DE 

CONSERVAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO 

MÉDIO BOM BOA 
1,15 1,00 1,50 

y. `v'Ai~Oin i~ixXii~iO 
El  O IMÓVEL  AVALIADO 

Vm= Vmm *Pc*E.e*L.Oc 

Vm = Valor Máximo 
Vmm = Valor Médio de Mercado 
Pc = Padrão construtivo 
Ec = Estado de Conservação 
LOc = Localização do Imóvel 

V m = 400,00 * 1,15 * 1,00 * 1,50 

Vm = 690,00 

10. ENCERRAMENTO 

O valor destinado ao aluguel do imóvel, objeto desse laudo deve invariavelmente 
ser determinado entre o VALOR MÉDIO DE MERCADO (item 7) e o VALOR 
MÁXIMO PARA O 1MÚVEL AVALIADO (item 9). 

Portanto: 

R$: 400,00 ≥ VALOR DO ALUGUEL ≤ R$: 690,00 
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Conclusão: 

FOLHA 
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VISTO 

Me iai te a nIe oclaç3es e dados desse Laudo Técnico, nico, fica estabelecido o valot de 

420,00 reais mensais o aluguel do imóvel mencionado acima, tendo em vista que o 
imn~~Pl alPm (lP rPciflPnria tPm llm nn»tn rnmPrrial Pm clla PCtriltllra ....., . _. ...._,._  ,...,...._,_..,,,~., .».y .,.,.s r..._,.,.. ....,_,.....~.,.~ .,.,, ...-.,. .,.....r..,,...,.. 

Quixeré-CE, 02 de Abril de 2024 
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e LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 
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`2 de abr. de 2024 7:52:43 AM 
Rua Hadoque Costa 

Quixeré CE 

62920-000 
Brasil 
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PLANTA BAIXA DO ÍMOVEL 
RESPONSAVELTECNIC.O: 

GABRIEL SOUZA BESSA 
ASSUNTO: 

PLANTA PLANTA BAIXA - LAUDO DE ALUGUEL 01 /01 

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERÉ AREATOTAL: DATA 

103,74 02/04/24 


