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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA

IMOVEL — ZONA URBANA

END: RUA PADRE JOAQUIM DE MENEZES —N: 1175 - CENTRO — QUIXERE-CE
LOCADOR: PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERE

CNPJ: 07.807.191/0001-47

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE

ADMINISTRAGAO, ONDE FUNCIONARA A CASA DO CIDADAO (SEDE) DO
MUNICIPIO DE QUIXERE-CE.
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. OBJETIVO

O presente laudo de avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
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mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
imoével avaliado.

PRINCIPIOS E RESALVAS:

Nio foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a descrigdo
detalhada do imével, caracteristicas da regido, por ndo integrarem ao objetivo
deste relatorio.

No relatorio apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentagdes oferecidas estdo corretas.

Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatorio, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de documentos, visitas “in loco™ e registros

fotograficos.

DESCRICAO DO IMOVEL

A drea total do imovel referente ao aluguel contém érea de 131,95 m? e é composto
de 01 recepgdo, 02 salas, 01 depdsito, 02 banheiros e 01 cozinha. Cobertura com
telha cerdmica, piso ceramico e piso de alta resisténcia, revestimento cerdmico em
toda parede dos banheiros, e parte da cozinha. Pintura simples interna, instalagdes
elétricas e hidraulicas, sem restricdo. O imoével encontra-se em bom estado,
aparentemente ndo necessitando modificagdes na estrutura, apenas adaptagdes dos
ambientes para o funcionamento da Casa do Cidadio (SEDE) do municipio de
Quixeré-CE.

Imovel de Propiedade do Sr(a) Leyne Raquel de Oliveira Rebougas, inscrito no CPF
de N° 979.784.183-91, Residente na Rua Pe Joaquim de Menezes, 1167, Centro,
Quixeré-CE.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta localizado na Rua Pe Zacarias, cidade de Quixeré, Ceara. A rua é

contemplada com imdveis residenciais, comerciais, o bairro possui infraestrutura e é
servido pelos seguintes servigos urbanos:

Energia Elétrica
[luminagdo Publica
Rede Telefonica
Coleta de Lixo
Pav. Asfaltica
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5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especifica¢des das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagio:

“9.1.1 — A especificagdes de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento
desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo € possivel de fixagéo a priori.™

Em fungdo das particularidades do imével avaliado do imével avaliado e do
comportamento do mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR
14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente
laudo de avalia¢@o possui Grau de Fundamentag@o II e grau de precisao III.

6. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagdo do imovel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento
junto a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em

alguns fatores.
Sao eles:

e PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

e ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1.15
OTIMO 1,40
e LOCALIZACAO @
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50
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7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 método comparativo direto de dados de mercado V para célculo de
VALOR MEDIO LOCATICIO (Vmm) praticando na regidio geoeconémica proxima
ao imovel avaliado, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis
comparativos (exemplo: drea, padrdo construtivo, localiza¢do, atendimento ao objeto a
ser instalado (nfio necessitar de muitas alteragdes na estrutura e reforma). Sio
homogeneizados para representar a situa¢io do imovel paradigma (referéncia de uma
determinada regido).

Vmm = RS: 800,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO DE
CONSERVACAO
MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1.20

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
Vm=Vmm * Pc * Ec * LOc¢
Vm = Valor Maximo
Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrdo construtivo
Ec = Estado de Conservagao
LOc = Localizagdo do Imével

Vim = 800,00 * 1,15 * 1,15 * 1,20

Vm =1.269,60

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do i!nével, objeto desse laudo deve invariavelmente
ser'determinado entre o YALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e 0 VALOR
MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).
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Portanto:

R$: 800,00 2 VALOR DO ALUGUEL = R$: 1.269,60

Conclusio:

Mediante a negociagdes e dados desse Laudo Técnico, fica estabelecido o valor de
1.100,00 reais mensais o aluguel do imovel mencionado acima, tendo em vista que o
imovel além de residéncia, tem um ponto comercial em sua estrutura.

Quixeré-CE 29 de Maio de 2024

#

Gabfiel Setza Bessa
Engenheiro Civil
CPF: 055.403.893-52
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O
e LOCALIZACAO DO IMOVEL \Q

Prefeitura Municipal — Rua Padre Zacarias 332, centro - CEP 62.920-000 — Fone (88) 2172-1092
CNPJ 07.807.191/0001-47 CGF 06.920.172-2




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERE

Emissao de identidade
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TITULO: RESPONSAVEL TECNICO:

PLANTA DE SITUAGAO GABRIEL SOUZA BESSA

PRANCHA:

ASSUNTO' by ANTA BAIXA 01/01
CLIENTE: AREA TOTAL DATA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUIXERE 131,95 m?

27/05/2024




