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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Orgio: SECRETARIA DE SAUDE

Responsavel pela Demanda: Jodo Uranio Nogueira Ferreira, Ordenador de
Despesas

E-mail: saude.quixere@gmail.com

Telefone: (85) 4042-5536

1. Objeto:

LOCACAQ DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA VEREADOR EFiSIO COSTA,
474, CENTRO - QUIXERE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE
ABASTECIMENTO FARMACEUTICC (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE QUIXERE.

2. Justificativa da necessidade da contratacao

A Secretaria Municipal de Saude tem como um de seus pilares garantir a oferta de
medicamentos e insumos essenciais para o funcionamento da rede publica de saude,
assegurandoc o cumprimento das politicas de assisténcia farmacéutica e o atendimento as
demandas da populacgao.

Nesse contexto, a Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) desempenha um papel
estratégico como unidade responsavel pelo armazenamento, controle, distribuicdo e
gerenciamento de medicamentos e materiais médico-hospitalares. Para que suas
operagOes sejam realizadas de maneira eficiente, & imprescindivel que esta unidade
esteja instalada em um espaco fisico que atenda as seguintes necessidades:

¢ Espaco adequado para armazenamento: C imével deve possuir condicbes
estruturais apropriadas para armazenar medicamentos de forma segura,
com controle de temperatura, umidade e condi¢des que previnam
deterioracdo, perdas ou desvics.

» Acessibilidade logistica: E essencial que a localizagdo seja estratégica,
facilitando ¢ recebimenio de materiais de fornecedores e a distribuigcao
eficiente para as unidades de saude vinculadas a Secretaria.

e Crescimento e organizagé@o operacional: A estrutura deve ser suficiente
para comportar as operacdes atuais e futuras da CAF, permitinde o
desenvolvimento de agdes de controle de estoques, planejamento de
demandas e organiza¢ao logistica de maneira otimizada.
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Considerando a inexisténcia, neste momento, de espaco proprio da Secretaria de Satide
que atenda integralmente as necessidades acima descritas, a locagdoe de um imoével torna-
se a solugdo mais viavel e eficiente. Este investimento & essencial para assegurar a
continuidade e melhoria do servigo de abastecimento farmacéutico, refletindo diretamente
na gualidade da assisténcia prestada a populacdo e na eficiéncia da gestao publica.

Assim, a locagdo de um imodvel adequado para o funcicnamento da CAF & uma medida
imprescindivel para garantir o cumprimento das atribuigdes da Secretaria Municipal de
Saude de e o atendimento as necessidades de satide da populacgao.

3. Descrigdes e quantidades

O objeto se caracteriza na LOCACAC DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA
VEREADOR EFISIO COSTA, 474, CENTRO - QUIXERE/CE, DESTINADC AO
FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF),
JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE, necessitando conter
0 mesmo as caracteristicas que se seguem:

3.1. SERVICOS PUBLICOS EXISTENTES

A rua e contemplada com varios iméveis residenciais, comerciais, o bairro possui
infraestrutura e € servido pelos seguintes servigos urbanos:

Agua encanada: CAGECE;
Comunicacao: rede Telefénica;
Energia Elétrica: Enel;

Seguranca: inexistente;

Transporte: inexistente;

Limpeza Publica: Periédica semanal.
Pavimentagdo Asfaltica

3.2. ACABAMENTOS, CONSERVAGAO E ESPECIFICAGOES DO PREDIO

Cobertura: Telha ceramica,

Piso: Ceramico e piso de alta resisténcia,

Pintura: Simples interna,

InstalacGes: Elétricas e hidraulicas, sem restricdo.

O imovel encontra-se em bom estado, aparentemente ndo necessitando

modificagbes na estrutura, apenas adaptagtes dos ambientes para o funcionamento da
CAF.

A area total do imével referente ao aluguel contém uma recepgdo, uma sala de
controle interno, um escritério € um banheiro.

4. PRAZO PARA PAGAMENTO

A SECRETARIA DE SAUDE pagara ao LOCADOR mensalmente o valor
estipulado de aluguel, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio
de Ordem de Pagamento, que poderio ser realizados na conta bancaria do destinatario.
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5. DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORGAMENTARIA. B
As despesas em questdo serdo custeadas pela Dotagdo Orgamentaria N°
10.122.1001.2.049 - GERENCIAMENTO DA SECRETARIA DE SAUDE; Fonte:

1500000000; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.15 ou n°® 3.3.90.39.10 - Locagao de
Imoveis.

6. Observagdes gerais
Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos:
SECRETARIA DE SAUDE, através do{a) Ordenador(a) de Despesas, Sr. Jodo

Uranio Nogueira Ferreira, mediante os meios de comunicagédo constantes no preambulo
do presente documento.

Quixeré/CE, 27 de Novembro de 2024.

=

Herc enri Lima Nepomuceno A
DIRETOR DO DEPARTAM O DE ASSISTENCIA FARMACEUTICA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. INTRODUGAO _
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento €

apresenta os devidos estudos para a contratagao de solugdo que atendera & necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identiﬁcar.no’m.ercado
a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administracac Publica.

2. OBJETO

LOCACAO DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474,
CENTRO - QUIXERE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE QUIXERE.

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

A Secretaria Municipal de Salde tem como um de seus pilares garantir a oferta de
medicamentos e insumos essenciais para o funcionamento da rede publica de salde,
assegurando o cumprimento das politicas de assisténcia farmacéutica e o atendimento as
demandas da populag&o.

Nesse contexio, a Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) desempenha um papel
estratégico como unidade responsavel pelo armazenamento, controle, distribuicdo e
gerenciamento de medicamentos e materiais médico-hospitalares. Para que suas operagdes
sejam realizadas de maneira eficiente, é imprescindivel que esta unidade esteja instalada em
um espagco fisico que atenda as seguintes necessidades:

e Espaco adequado para armazenamento: O imével deve possuir condigdes estruturais
apropriadas para armazenar medicamentos de forma segura, com controle de
temperatura, umidade e condi¢Ges que previnam deterioragéo, perdas ou desvios.

* Acessibilidade logistica: E essencial que a localizagio seja estratégica, faciiitando o
recebimento de materiais de fornecedores e a distribuicéo eficiente para as unidades
de saude vinculadas a Secretaria.

» Crescimento e organizagdo operacional: A estrutura deve ser suficiente para
comportar as operagbes atuais e futuras da CAF, permitindo o desenvolvimento de

agOes de controle de estoques, planejamento de demandas e organizacéo logistica de
maneira otimizada.

Considerando a inexisténcia, neste momento, de espaco proprio da Secretaria de Satde que
atenda integralmente as necessidades acima descritas, a locagdo de um imével torna-se a
solucéo mais viavel e eficiente. Este investimento é essencial para assegurar a continuidade
e meihoria do servigo de abastecimento farmacéutico, refletindo diretamente na qualidade da
assisténcia prestada a populagéo e na eficiéncia da gestado ptblica.

Assim, a locagao de um imovel adequado para o funcionamento da CAF & uma medida
Imprescindivel para garantir o cumprimento das atribuicdes da Secretaria Municipal de Sa4
de e 0 atendimento as necessidades de salde da populagao.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO ’ - ko
A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, € necessario que a s? ugd
escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos padrbes de

estrutura que se seguem:

4.1. SERVICOS PUBLICOS EXISTENTES N N ' _

A rua é contemplada com varios imdveis residenciais, comerciais, o bairro possul
infraestrutura e & servido pelos seguintes servigos urbanos. Agua encangda: CAG,EC;E,
Comunicacéo: Rede Telefénica, Energia Elétrica e lluminagéo Puiblica: Enel, Limpeza Publica
{Coleta de Lixo): periddica semanal, Pavimentagao Asfaltica.

4.2. ACABAMENTOS, CONSERVAGAO E ESPECIFICAGOES DO PREDIO

Cobertura de telha cerdmica, piso ceramico e piso de alta resisténcia. Pintura simples
interna e instalagbes elétricas e hidraulicas, sem restricao. O imdvel encontra-se em bom
estado, aparentemente nao necessitando modificagdes na estrutura, apenas adaptagdes dos
ambientes para o funcionamento da CAF.

4.3. DESCRIGAO DO IMOVEL

A area total do imodvel referente ao aluguel contém uma recepgdo, uma sala de controle
interno, um escritério e um banheiro.

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientagdo do pacto,
passamos a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futurc contratante.

A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da
Administracdo, observada a legisla¢éo aplicavel.

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Gteis, necessarias e voluptuarias no imével.

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as lteis, estas desde
que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo.

As benfeitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagéo, podem ser
levantadas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imaével, nos termos
do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigac&o propter rem, ou seja, vinculada
a propriedade, deverdo ficar a cargo do locador.

A futura contratacdo ainda devera estar em conformidade com a Lei N° 8.245, de 18 de
outubro de 1991 que dispbe sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimpedido e livre de énus que
pessam representar riscos a devida execugdo do objeto. Além disso, a aptidéo do proprietario
para firmar pacto com o poder publico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imével que retina as caracteristicas
bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da SECRETARIA DE

SAUDE para funcionar como CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF),
JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Dentre as possibilidades que poderiam representar solug&o para viabilizar espaco que possa
ser adequado ao funcionamento como CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTI
(CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE, encontrag
a) Locagao de imével compativel com a finalidade;
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b) Aquisicdo de um imovel adequado para o funcionamento como CENTRAL Dg
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE D
MUNICIPIO DE QUIXERE ] _ ‘

c) Disponibilidade de imovel da SECRETARIA DE SAUDE adequado para o uso disposto;

d) Construgéo de um novo imdvel para a referida destinacao. o .
A alternativa “c” no se faz viavel, porquanto, conforme certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde os presentes
autos, anexo a este estudo. _

A alternativa “d” nao representa a solugdo mais adequada porquanto tratamos de necessidade
imediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construgao de imével adaptado.
Ademais, a SECRETARIA DE SAUDE, DESTE MUNICIPIO nao dispde de terrenos com
caracteristicas de localizagdo e tamanho que atendam ao proposito em tela.

Assim, para compra ou locacdo de um imovel, fora realizada busca que culminou na
identificagdo de que apenas um imovel disponivel para locagéo atenderia de forma adequado
a finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexc. O mesmo nao
se encontra a venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica obstada em face
de naoc haver sido encontrado outro imével adequado e a venda. Ademais, seria inviavel
investimento correspondente ao valor integral do imovel neste momento porguanto o capital
disponivel nao ¢ suficiente para tal aquisicao. Dessa forma, a op¢ao de compra do imovel nao
se apresenta como viavel no momento.

7. ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO
O valor mensal estimado da contratacdo é de R$ 1.800,00 (Mil e oitocentos reais), apurado
em conformidade com laudo em anexo.

8. DESCRIGCAO DA SOLUGAQ COMO UM TODO

ldentifica-se no presente caso que a solugdo que se mostra viavel e necessaria é a locagio
do imével devidamente identificado no laudo em anexo, porguanto o mesmo é compativel com
as especificagbes que se impdem ac caso, sendo identificado come Unico apto e disponivel,
com iocalizagdo, &rea, infraestrutura, dimensdes, acabamento e conservagdo, que
demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 74, inciso
V, acerca da aplicagédo da figura juridica da inexigibilidade de licitagéo para locacdo de imével,
desde que cumpridos 0s requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante
colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

[]

V - aquisicdo ou locag¢do de imoével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

[.1]

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos
custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagéo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis pablicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével aSer

comprado ou locado pela Administraggo e que evidenciem yafitagem
para ela.
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Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notada_lmente cemfi'cag_ao
da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e lagdp técnico
com as exposicdes pertinentes ao estado do imovel e demais elemgptos necessarios e gue
demonstram a singularidade do imével, entende-se, a priori, como viavel a contrata¢ao por
meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do_()rgéo dg assessoramento
juridico para fins de emisséo de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

O imével em questdo se refere ao situado na RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474,
CENTRO - QUIXEREICE, de propriedade do Sra. MARIA VILMA RODRIGUES ‘LIMA
REBOUGAS, portador do RG 2008598216-9 SPSP/CE e do CPF 646.633.453-87, residente
na Rua Vereador Efisio Costa, 474, AP 01, CENTRO - QUIXERE/CE, CEP 62.920-000 cujos
detalhes e especificagbes encontram-se devidamente detalhados em documentagao anexa.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAQ

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locagdo de imovel a ser
firmado por meio de inexigibilidade, néo se justifica o parcelamento do objeto, posto que, pela
natureza da avenga, ndo comporta divisibilidade.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imédvel pretende-se estabelecer condicdes favoraveis e adequadas para
atender as necessidades basicas para o funcionamento CENTRAL DE ABASTECIMENTO
FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE,
pretende-se:

Demonstrativo dos Resultados Pretendidos com a Locagdo de imovel na Rua Vereador Efisio
Costa, 474, Centro - Quixeré/CE, destinado ao funcionamento da Central de Abastecimento
Farmacéutico (CAF), junto a Secretaria de Salide do Municipio de Quixeré:

» Meihoria nha Logistica de Abastecimento: Garantir um fluxo continuo e eficiente
de recebimento, armazenamento e distribuicdo de medicamentos e materiais

médico-hospitalares para todas as unidades de saude vinculadas a Secretaria de
Saude.

¢ Conformidade com Normas Reguladoras: Assegurar que as operacdes da CAF
estejam em conformidade com as exigéncias legais e normativas de orgdos
reguladores, como a Anvisa, no que se refere ao armazenamento, controle de
estoque e transporte de medicamentos e insumos.

» Seguranca e Conservacdo de Medicamentos: Reduzir riscos de perdas ou danos
aos medicamentos e materiais, garantindo condigdes adequadas de

armazenamento, como controle de temperatura, umidade e organizacéo dos
produtos.

» Otimizacdo do Atendimento a Populacdo: Melhorar o abastecimento das
unidades de salde, garantindo maior disponibilidade de medicamentos e

insumos, o que impacta diretamente na qualidade do atendimento prestado a
popuiagéo.

» Centralizagéo e Eficiéncia Operacionat: Concentrar as atividades de
armazenamento, controle e distribuicdo em um Unico espago adequadg
promovendo maior organizacao e eficiéncia no gerenciamento dos e
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» Redugado de Custos com Perdas e Retrabalho: Minimizar custos decorrentes de
desperdicios, armazenamento inadequado, vencimento de produtos € falhas no
processo logistico.

» Ampliagdo da Capacidade de Armazenamento: Possibilitar o armazenamento de
maior volume de medicamentos e insumos, atendendo a crescente demanda da
rede de salde e evitando desabastecimentos.

« Melhoria na Gestéo e Controle de Estoques: Viabilizar a adogéo qe tecnologias e
sistemas de controle mais eficientes, com maior precisao na gestéo de estoques
e rastreabilidade dos produtos armazenados e distribuidos.

s Facilidade de Acesso Logistico: Garantir um imével localizade em area
estratégica, com boas condigdes para carga, descarga e transporte, reduzindo os
prazos de distribuicdo e otimizando as operacdes.

+ Fortalecimento das Politicas de Assisténcia Farmacéutica: Contribuir para a
implementa¢do e consolidagéo das politicas publicas voltadas a assisténcia
farmacéutica, refor¢ando o compromisso da Secretaria de Saude com o
atendimento de qualidade a populagéo.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
N&o sera realizada nenhuma providéncia previa & contratacéao

12. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Nao existem contratagbes correlatas/interdependentes previstas para o objeto em apreco.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A locagéo de um imoével LOCALIZADO NA RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474, CENTRO
- QUIXERE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE ABASTECIMENTO
FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE,
nac causa ou causara qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental.

A eventual adequagéo do imovel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e
as necessidades do projeto, deveréo observar a legislacio federal, estadual e municipal sobre

0 aspecto da geracdo e destinagdo de residuos, bem como praticas sustentaveis na
construcao civil.

14. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO
Conclui-se pela viabilidade da contratagdo, considerando os requisitos expostos, 0s precos

avaliados, a aptiddo para concretizagdo do resultado pretendido, e, ainda, por haver
adequacédo orgcamentaria.

ixeré/CE, 27 de Novembro de 2024.

uw' Noguefra Ferreira Hercules Henp u; Lima Nepomuceno‘
RETARIO DE¥SAUDE DO DIRETOR BO DEPARTAMENTO DE
MUNICIPIO DEAQUIXEREICE ASSISTENCIA FARMACEUTICA
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MAPA DE RISCO

OBJETO: LOCACAO DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA VEREADOR EFISIO COSTA,
474, CENTRO - QUIXERE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE QUIXERE.

Objetivo: Identificar e avaliar os riscos potenciais relacionados a locagdo de um imével
situado na RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474, CENTRO - QUIXERE/CE, destinado a
funcionar como CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A
SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE.

Identificagido do Local:
« Endereco: RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474, CENTRO - QUIXERE/CE.
e« Uso pretendido: LOCAL DESTINADO AQO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE QUIXERE.

1. Aspectos Legais:

s Situacéo juridica do imdvel: Verificar se o imével possui pendéncias juridicas, como
penhoras, hipotecas ou agfes judiciais.

e Documentacdo do imovel Analisar a documentacao do imével, como matricula,
certiddo de inteiro teor e IPTU, para garantir que esteja em dia e em nome do
proprietario.

e Contrato de locagéo: Elaborar um contrato de locagao claro e objetivo, com todas as
clausulas necessarias para proteger os direitos e obrigacdes de ambas as partes.

2. Aspectos Financeiros:

e Valor do aluguel: Avaliar se o valor do aluguel estd de acordo com o mercado
imobiliario da regiao e com a capacidade financeira da instituicao.

o Garantias locaticias: Definir as garantias locaticias que ser&o exigidas, como fiador ou
depésito caucdo, para garantir o cumprimento do contrato.

e Custos com reformas e adaptacbes: Prever os custos com reformas e adaptagdes
necessarias para adequar o imovel as necessidades CAF.

3. Aspectos Operacionais:

e Localizagdo do imovel: Avaliar a localizagdo do imovel em relagao a acessibilidade,
infraestrutura urbana e proximidade dos servigos necessarios para o funcionamento
da CAF

o Estrutura do imodvel: Verificar se a estrutura do imoéve! atende as necessidades da CAF,
como espaco fisico, acessibilidade e condicdes da rede elétrica e hidraulica.

* Seguranga do local: Avaliar a seguranca do local em relagéo a criminalidade e outros
riscos.

4. Aspectos Ambientais:
e Impacto ambiental: Avaliar o impacto ambiental da instalagdo da CAF no local.

Recomendacgoes:

e E importante realizar uma vistoria detalhada do imovel para verificar suas condicd
fisicas e estruturais.
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« E recomendavel contratar um profissional de engenharia para avaliar a necessidade
de reformas e adaptagdes no imovel.

« E importante realizar uma pesquisa sobre a seguranca do local e, se necessario,
solicitar a instalacdo de medidas de seguranca.

Este mapa de alocagao de riscos deve ser utilizado como base para o desenvolvimento de
estratégias de mitigacdo e gerenciamento de riscos ao longo do processo de locagéo de
01(um) imovel, situado na RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474, CENTRO - QUIXEREICE,
destinado a funcionar como CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF),
JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE.

Quixeré/CE, 27 de Novembro de 2024.

DIRETOR DO DEPARTAMENT® DE ASSISTENCIA FARMACEUTICA
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MATRIZ DE RISCO

OBJETO: Esta matriz de risco tem como objetivo identificar, analisar e avaliar os riscos
potenciais relacionados a locagdo do imovel situado a Rua Vereador Efisio Costa, 474,
CENTRO - QUIXERE/CE, destinado a funcionar como Central de Abastecimento
Farmacéutico (CAF), junto a Secretaria de Satde do Municipio de Quixeré.

Metodologia: A matriz de risco foi elaborada com base nas seguintes etapas:

1. ldentificacdo dos riscos: Realizada a partir de um brainstorming entre os stakeholders
do projeto, com foco nos aspectos legais, financeiros, operacionais e de seguranga.

2. Analise dos riscos: Para cada risco identificado, foram avaliadas a probabilidade de
ocorréncia e o impacto potencial na CAF.

3. Classificagao dos riscos: Com base na analise de probabilidade e impacto, os riscos
foram classificados em quatro categorias:
e Baixo: Riscos com baixa probabilidade de ocorréncia e impacto minimo.
* Médio: Riscos com probabilidade moderada de ocorréncia e impacto moderado.
e Alto: Riscos com alta probabilidade de ocorréncia e impacto significativo.
* Muito Alto: Riscos com altissima probabilidade de ocorréncia e impacto severo.

4. Definigdo de agdes de tratamento: Para cada risco identificado, foram definidas acdes

de tratamento para minimizar sua probabilidade de ocorréncia ou mitigar seu impacto
caso ocorra.

Tabela da Matriz de Risco:

D Riscos Descrigo Probabilidade | Impacto T Acbes de
Classificagdo Tratamento

» Solicitar certiddes
negativas do
imével junto aos

Imovel apresentar gg?ﬁg:temes
- impedimentos legais o L
1 ‘TJ?J?Q?Z? para locagéo, como Baixa Alto Muito Alte | ?geg?fg " sluagae
locagdo pendéncias judiciais gal .
ou problemas com _prgpnetarlo do
documentacéo. imavel,

» Consultar
advogado
especializade em
direito imobiliario.

« Incluir no contrato
de locacdo
clausulas claras e

Locador ndo cumprir objc_atlvaﬂs scbre as
Descumprimento| “0™ S1as obrigagdes :m?aasggzs 2!9’[8‘%'
do contrato de contratuals, como mbas as partes.
2 = realizar reparos Media Alto Alto * Exigir fiador ou
locagéo pelo L arantia
locado necessarios ou gara
fornecer os servigos equivalente do
acordados. locador;

« Realizar vistoria
detalhada do
imovel antes e
apos a locagio.

/
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« Incluir no contrato
de locagao prazos
e penalidades para
atrasos na entrega
do imovel;

Imével ndo ser » Negociar com o
Atraso na entregue na data locador um
3 entrega do acordada, Madia Médio Médio crencgrama de
imével impossibilitando a entrega realista:
instalagdo da CAF. + Acompanhar de
perto o andamento
das cbras de
reforma ou
adaptagio do
imavel.
imovel ndo * Realizar vistoria
apresentar estrutura teécnica rigorosa no
adequada para imével antes da
atender as assinatura do
necessidades da contrato de
CAF, como espaco locagao;
fisico insuficiente, « Solicitar ao locador
falta de a realizacéo das
Insuficiéncia da acessibilidade ou refermas ou
problemas na rede . adaptacdes
4 estlrut’ura|do elétrica e hidraulica. Baixa Alto Alto necfa)ssgrias para
fmove adequar o imoével &
sua finalidade;

« Contratar
empresas
especializadas
para realizar as
obras de acordo
€om as normas
técnicas vigentes.

« Verificar o historico
de ocorréncias na
regido;

» Negociar com o
locador a

Localizagdo do instalacio de
imavel apresentar medidas de
Falta de problemas de segur?nga no
seguranga, como . - o imével, como
5 segui;inagla no . gito_in dice de Baixa Médio Médio cameras de
criminalidade ou falta monitoramento,
de iluminagéo alarmes e portaria;
publica. + Estabelecer
parcerias com
6rgaos de
seguranca puoblica
para garantir a
seguranga da CAF.
Néo conseguir captar | « Efaborar um plano |
Dificuldades na recpuar?;sc‘?:{g?r:es de captagjo dlﬁ d
% Aol recursos detathado
6 carzti%:rig sde funcionamento da Média Alto Alto e realista:
CAF, como aluguel,
reformas, mobiliario
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e equipe de
profissionais.

1 » Buscar parcerias "
i com entidades |
__||_publicas e privadas||

Quixeré/CE, 27 de Novembro de 2024.

H ' ima Nepqmu?ého A
DIRETOR DO DEPARTA TO DE ASSISTENCIA FARMACEUTICA
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
1.1 LOCACAO DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474,

= ENTO DA CENTRAL DE
CENTRO - QUIXERE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAM ,
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF), JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO

MUNICIPIO DE QUIXERE.

2. DESCRICAQ DA NECESSIDADE_ DA CONTRATAGCAO E FUNDAMENTACAO

LEGAL ' .
2.1. A Secretaria Municipal de Saude tem como um de seus pilares garantir a oferta de

medicamentos e insumos essenciais para o funcionamento daﬁ rc_ede publica c_ie saudg,
assegurando o cumprimento das politicas de assisténcia farmacéutica € o atendimento as
demandas da populagao. '

Nesse contexto, a Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) desempenha um Eapei
estratégico como unidade responsdvel pelo armazenamento, controle, dlstnbwc;aou €
gerenciamento de medicamentos e materiais médico-hospitalares. !_Dara que suas operagoes
sejam realizadas de maneira eficiente, é imprescindivel que esta unidade esteja instalada em
um espagco fisico que atenda as seguintes necessidades:

. Espago adequado para armazenamento: O imdvel deve possuir condi¢des estruturais
apropriadas para armazenar medicamentos de forma segura, com controle de temperatura,
umidade e condicdes que previnam deterioracdo, perdas ou desvios.

. Acessibilidade logistica: E essencial que a localizacdo seja estratégica, facilitando o
recebimento de materiais de fornecedores e a distribuicio eficiente para as unidades de salude
vinculadas a Secretaria.

. Crescimento e organizagdo operacional: A estrutura deve ser suficiente para
comportar as operagdes atuais e futuras da CAF, permitindo o desenvolvimento de a¢des de

controle de estoques, planejamentoc de demandas e organizacdo logistica de maneira
otimizada.

Considerando a inexisténcia, neste momento, de espaco proprio da Secretaria de Saude que
atenda integraimente as necessidades acima descritas, a locagéo de um iméve! torna-se a
solugao mais viavel e eficiente. Este investimento é essencial para assegurar a continuidade
e melhoria do servigo de abastecimento farmacéutico, refletindo diretamente na qualidade da
assisténcia prestada a populagéo e na eficiéncia da gestio publica.

Assim, a locagéo de um imovel adequado para o funcionamento da CAF é uma medida
imprescindivel para garantir o cumprimente das atribuicées da Secretaria Municipal de Saude
de e o atendimento as necessidades de salde da populagao.

A estrutura deve contar com espago suficiente e carateristicas estruturais compativeis com as
instalacdes necessarias para o desenvolvimento das atividades como LOCAL DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF),
JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE. e, em consulta as
propriedades deste ente municipal, ndo foi identificado qualquer imoével vago e apto a essa

finalidade, seguindo anexo o competente Laudo de Avaliag3o Locaticia e Declaragio de
Inexisténcia de Imével Publico Vago.

Sendo assim, a locagédo de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade de
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i 3 isténcia de
2.2. De acordo com Laudo de Avaliagdo Locaticia e com a Decla(agao de“g\azxalsézf;n base
Imovel Publico vago, verificou-se que a presente contratagao podera ser rea
no Art. N° 74, inciso V, § 5°, incisos |, Il e lil ambos da Lel 14.133/2021.

o] c RESPECTIVOS VALORES
3. DAS ESPECIFICACOES DOS SERVICOS E DOS
3.1. O imével em questao se refere ao situado na RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474,

CENTRO - QUIXEREI/CE, de propriedade do Sra. MARIA VILMA RODRIC.:pESCI;I:t:
REBOUGAS, portador do CPF 646.633.453-87, residente na Rua Vereador E isu_; _es,
474, AP 01, CENTRO - QUIXEREICE, CEP 62.920-00, cujos detalhes e especiticago
ntram-se devidamente detalhados em documentagac anexa. _ )
;nzc-oos servicos objeto do presente Termo de Referéncia séo caractgnzados pela 1oca<;a: Ddg
imovel que restara disponivel 8 SECRETARIA DE SAUDE para funcionamento DESTIN
AO FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMAQEI_JTICO _(CA!E),
JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE, constituindo obrigagao
de trato sucessivo, continuada no tempo, enquanto vélido o ajuste entre as partes.

. i i i sais
3.3. Os servicos supra perfazem o valor de R$ 1.800,00 (Mil e oitocentos reals). men .
por um periodo de 12 (doze) meses, totalizando o montante de R$ 21.600,00 (Vinte e um
mil e seiscentos reais).

3.4. DESCRICAO DA SOLUCAQO COMO UM TODO o )
\dentifica-se no presente caso que a solugcdo que se mostra vidvel € necessaria € a locagéo
do imoével devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto o mesmo € compativel com
as especificagdes que se impdem ao caso, sendo identificado como Unico apto e disponivel,
com localizagdo, darea, infraestrutura, dimensdes, acabamento e conservacao, que
demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 defirie, em seu art. 74, inciso
V, acerca da aplicag&o da figura juridica da inexigibilidade de licitagao para locagéo de imovel,
desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante
colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invigdve! a
competigdo, em especial nos casos de:

[.]

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas
de instalagbes e de localizag8o tornem necessédria sua
escolha.

[.]

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagbes, quando
Imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis pablicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto;

Nl - justificativas que demonstrem a singularidade do
imdvel a ser comprado ou locado pela Administragdo e
que evidenciem vantagem para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente certificacdo
da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e laudo técnico
com as exposigOes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos necessarios e gt
demonstram a singularidade do imovel entende-se, a priori, como viavel a contrata
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meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do 6rgdo de assessoramento
juridico para fins de emissdo de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

O imdvel em questdo se refere ao situado na RUA VEREADOR EFISIO COSTA, 474,
CENTRO - QUIXERE/CE, de propriedade do Sra. MARIA VILMA RODRIGUES LIMA
REBOUGAS, portador do CPF 646.633.453-87, residente na Rua Vereador Efisio Costa,
474, AP 01, CENTRO - QUIXERE/CE, CEP 62.920-00 cujos detalhes e especificactes
encontram-se devidamente detalhados em documentacao anexa.

4, MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

4.1. ROTINA DE FISCALIZAGAO CONTRATUAL.

4. 1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

4 1.2 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

4.1.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagéo das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

4.1.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

4 1.4. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n°
14.133/2021, art. 119).

4.1.5. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragao ou
a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e nac excluird nem reduzird essa
responsabilidade a fiscalizagdc ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021,
art. 120).

4.1.6. As comunicacdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletrénica para esse fim. (IN 5/2017, art. 44, §2°).

4.1.7. O ¢érgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocédo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°).

5. PAGAMENTO

5.1. O aluguel sera pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao vencimento, por meio de
Ordem de Pagamento, via depdsito na conta do Proprietario do Imével (Contratado),

5.2. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imovel pela
LOCATARIA e o Gltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20° (vigésimo)
dia do més posterior.

5.3. Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos.

6. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
6.1. O contratado sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade
de licitagao, com fundamento na hipdtese do art. 74, inc. V, da Lei n® 14.133/2021, pelas
razées no presente Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Prefiminar.

6.2. Antes da formalizacao da inexigibilidade de licitacdo, foram verificados os
documentos, que compdem estes autos:

Relativo ao proprietario:

a) bocumento de identificacao;

b) Prova de inscri¢do no cadastro de pessoas fisicas (CPF);
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c) Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional por meio da CND de Tributos €
Contribuicdes Federais e Divida Ativa da Unido;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

f) Copia de comprovante de enderego em nome do proprietario.

Relativo ao imdvel:

a) Matricula atualizada do imdvel ou outro documento que ateste a posse regular do bem;

b) Apresentacic de comprovante de pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU,
referente ao corrente ano, se for o caso e/ou declaragdo de inexisténcia de cobranca deste
tributo.

c¢) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacgao;

7. DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORCAMENTARIA.

7.1. As despesas em questdo serdo custeadas pela Dotacdo Orgamentaria n°
0601.10.122.1001.2049 — Gerenciamento da Secretaria Sadde; Fonte: 1500000000;
Elemento de Despesas n® 3.3.90.36.15 ou 3.3.90.39.10 — Locagao de Imoveis

8. PERIODO DE VIGENCIA E DE PRORROGAGAO CONTRATO:

8.1. O contrato sera celebrado pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado nas hip6teses legais.

Quixeré/CE, 27 de Novembro de 2024.

; Jo&o Uranio NegGeira Ferreira
SECRETARIO DE SAUDE DO MUNICIiPIO DE QUIXERE/CE
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