GOVERNO MUNICIPAL [

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1 LOCACAO DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA CORONEL JOSE BRITO, N° 161,
CENTRO-QUIXERE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO INTEGRADO DE
REABILITACAO (CIR), PARA ATENDER PACIENTES COM DEFICIENCIA OU QUE
NECESSITAM DE REABILITAGOES DIVERSAS, JUNTO A SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE QUIXERE.

2. DESCRICAQO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ E FUNDAMENTACAO
LEGAL

2.1. A locagdo de um imdvel especifico para o funcionamento do Centro Integrado de
Reabilitagdo é essencial para oferecer servigos especializados e de qualidade, atendendo as
necessidades de pessoas com deficiéncias fisicas, sensoriais, intelectuais, entre outras.
Abaixo alguns pentos que podem ser considerados na justificativa:

. Atendimento @ Demanda Populacional: A crescente demanda por servicos de
reabilitacdo exige uma estrutura fisica adequada, de facil acesso e com a capacidade de
atender a populagao local de maneira eficiente e acolhedora. Um espaco préprio e adequado
é crucial para garantir que o servigo possa atender a procura crescente.

. Infraestrutura Adequada: As atividades de reabilitagao necessitam de um ambiente
com salas especificas para consultas, fisioterapia, fonoaudiologia, psicologia, terapia
ocupacional, entre outros servigos, que permitam o atendimento muiltidisciplinar. Além disso,
o imobvel deve possuir acessibilidade adequada, como rampas, corrimdos, banheiros
adaptados e outras facilidades para garantir o conforto e a seguranga dos pacientes.

. Localizagéo Estratégica: Para facilitar 0 acesso dos usuarios, a localizagio do imévei
deve ser central ou em area de facil acesso por transporte publico, visando atender a um
maior numero de pessoas e reduzir barreiras para os usudrios com limita¢ées de mobilidade.
. Qualidade e Eficiéncia dos Servigos: A disponibilidade de um espago dedicado
exclusivamente ao Centro Integrado de Reabilitagdo possibilita a organizagao e a otimizagao
dos servigcos oferecidos, ampliando a capacidade de atendimento e proporcionando um
ambiente propicio para o desenvolvimento de atividades e tratamentos continuos.

. Promocao de Inclusado Social e Melhoria da Qualidade de Vida: Oferecer um espaco
adequado para reabilitagdo impacta diretamente na qualidade de vida dos usuarios,
proporcionando-lhes maior autonomia e inclusdo social. Esse beneficio € de suma
importancia, considerando o impacto positivo que o tratamento continuo pode ter na vida dos
pacientes. ]

. Atendimento as Normas e Regulamentagdes: E necessario que o Centro funcione em
um espacgo gue cumpra as normas técnicas e regulamentagbes de seguranca e acessibilidade
exigidas para ambientes de saude e reabilitagdo. A locagao de um imével adequado visa
atender essas exigéncias, proporcionando um espaco legalmente regularizado e seguro.
Portanto, a locacdo de um imével para o funcionamento do Centro Integrado de Reabilitagcao
€ uma medida estratégica e necessaria para oferecer servigos de qualidade, facilitar o acesso
dos usuarios e cumprir com a legislagao vigente, contribuindo para a saude e o bem-estar da
comunidade.

Considerando a inexisténcia, neste momento, de espago proprio da Secretaria de Saude que
atenda integralmente as necessidades acima descritas, a locagdo de um imével torna-se a
solugdo mais viavel e eficiente. Este investimento é essencial para assegurar a continuidade
e melhoria do servigo oferecido pelo CIR, refletindo diretamente na qualidade da assisténcia
prestada 4 populagdo e na eficiéncia da gestéo publica.

Assim, a locacdo de um imével adequado para o funcionamento do CIR &€ uma medida
imprescindivel para garantir o cumprimento das atribuicdes da Secretaria Municipal de Saude
de e o atendimento as necessidades de saude da populagao.
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A estrutura deve contar com espagco suficiente e carateristicas estruturais compativeis com as
instalagbes necessarias para o desenvolvimento das atividades DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO CENTRO INTEGRADO DE REABILITAQAO (CIR), JUNTO A
SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE., e, em consulta as propriedades
deste ente municipal, nao foi identificado qualquer lmovei vago e apto a essa finalidade,
seguindo anexo o competente Laudo de Avaliagao Locaticia e Declaragéo de Inexisténcia
de Imével Publico Vago.

Sendo assim, a locagao de bem imével se faz necessaria para atender a finalidade descrita.

2.2, De acordo com Laudo de Avaliagao Locaticia e com a Declaracdo de Inexisténcia de
Imével Publico vago, verificou-se que a presente contratagdo podera ser realizada com base
no Art. N° 74, inciso V, § 5°, incisos |, Il e lll ambos da Lei 14.133/2021.

3. DAS ESPECIFICACOES DOS SERVICOS E DOS RESPECTIVOS VALORES

3.1. O imével em questdo se refere ao situado na RUA CORONEL JOSE BRITO N° 161 -
CENTRO QUIXEREICE, de propriedade da Sr. Juan Pedro Fagundes Loureiro, portador do
RG 2016181982 SPSP/CE e do CPF 624.493.733-30, residente no Setor Lagoa do Boi, S/N,
Zona Rural, Quixeré/CE, cujos detalhes e especificagdes encontram-se devidamente
detalhados em documentagéo anexa.

3.2. Os servigos objeto do presente Termo de Referéncia sao caracterizados pela locagao de
imével que restara disponivel a SECRETARIA DE SAUDE para funcionamento DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO INTEGRADO DE REABILITACAO (CIR), JUNTO A
SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE QUIXERE, constituindo obrigacdo de trato
sucessivo, continuada no tempo, enquanto valido o ajuste entre as partes.

3.3. Os servigos supra perfazem o valor de R$ R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais)
mensais, por um periodo de 11 (onze) meses, totalizando o montante de R$ 38.500,00 (trinta
€ oito mil e quinhentos reais)

3.4. DESCRICAQ DA SOLUCAO COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solugao que se mostra viavel e necessaria € a locagao
do imovel devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto 0 mesmo é compativel com
as especificacbes que se impdem ac caso, sendo identificado como Unico apto e disponivel,
com localizagdo, area, infraestrutura, dimensdes, acabamento e conservagao, que
demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 74, inciso
V, acerca da aplicagéo da figura juridica da inexigibilidade de licitagao para iocagao de imédvel,
desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante
colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

[-]

V - aquisicdo ou locacdo de imobvel cujas caracleristicas de
instalages e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

[.]

§ 5° Nas contratagBes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacéo, e do prazo de amortizag§o dos investimentos;
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Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis piiblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem
para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente certificagao
da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e laudo técnico
com as exposicoes pertinentes ao estado do imével e demais elementos necessarios e que
demonstram a singularidade do imével, entende-se, a priori, como viavel a contratagao por
meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do érgdo de assessoramento
juridico para fins de emissao de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

O imdvel em questdo se refere ao situado na RUA CORONEL JOSE BRITO, N° 161 —
CENTRO QUIXEREI/CE, de propriedade da Sr. Juan Pedro Fagundes Loureiro, portador do
RG 2016181982 SPSP/CE e do CPF 624.493.733-30, residente no Setor Lagoa do Boi, S/N,
Zona Rural, Quixeré/CE, cujos detalhes e especificagées encontram-se devidamente
detalhados em documentagéo anexa.

4. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

4.1. ROTINA DE FISCALIZAGAO CONTRATUAL.

4.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).
4.1.2. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, caput).

4.1.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinandc o que for necessario para a regularizagao das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

4.1.3. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisio ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n° 14,133/2021, art. 117, §2°).

4.1.4. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n°
14.133/2021, art. 119).

4.1.5. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou
a terceiros em razdo da execugcdo do contrato, € nd3o excluirda nem reduzira essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021,
art. 120).

4.1.6. As comunicagdes entre o érgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletrénica para esse fim. (IN 5/2017, art. 44, §2°).

4.1.7. O 6rgado ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°).

5. PAGAMENTO

5.1. O aluguel sera pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao vencimento, por meio de
Ordem de Pagamento, via depésito na conta do Proprietario do Imével (Contratado);

5.2. O primeiro aluguel sera devido proporcionaimente da data de recebimento do imoével pela
LOCATARIA e o tltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20° (vigésimo)
dia do més posterior.

5.3. Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.
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6. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

8.1. O contratado sera selecionado por meio da realizagio de procedimento de inexigibilidade
de licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inc. V, da Lei n° 14.133/2021, pelas
razdes no presente Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar.

6.2. Antes da formalizagéo da inexigibilidade de licitagio, foram verificados os seguintes
documentos, que compdem estes autos:

Relativo ao proprietario:

a) Documento de identificagao;

b) Prova de inscricdc no cadastro de pessoas fisicas (CPF);

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional por meio da CND de Tributos e
Contribuicdes Federais e Divida Ativa da Uniéo;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

f) Copia de comprovante de enderegco em nome do proprietario.

Relativo ao imoével:

a) Matricula atualizada do imével ou outro documento que ateste a posse regular do bem;

b) Apresentacao de comprovante de pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU,
referente ao corrente ano, se for o caso efou declaragao de inexisténcia de cobranga deste
tributo.

c) Declaragao atestando que nac pesa, sobre o imoével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao;

7. DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORGAMENTARIA.

7.1. As despesas em questdo serdo custeadas pela Dotagdo Orgamentaria n°
0601.10.122.1001.2049 — Gerenciamento da Secretaria Saiuide; Fonte: 1500000000,
Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.15 - Locacao de Imédveis

8. PERIODO DE VIGENCIA E DE PRORROGAGAQO CONTRATO:
8.1. O contrato sera celebrado pelo periodo inicial de 11 (onze) meses, pcdendo ser
prorrogado nas hipéteses legais.

Quixeré/CE, 24 de janeiro de 2025.

ADRIANO DEODATO LIMA OLIVEIRA
PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO

ngwﬁu Monen. Soura Silpo
CLAUDIA MONICA SOUZA SILVA
MEMBRO DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO

- Vo B lo A ;
JULIA TALITA BRITO SANTIAGO
MEMBRO DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
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